Информация 

о мониторинге технического состояния многоквартирных
домов, расположенных на территории Новгородской области
Для обеспечения своевременного проведения капитального ремонта многоквартирных домов, создания условий для формирования фондов капитального ремонта в многоквартирных домах, расположенных на территории Новгородской области, обеспечения безопасных и благоприятных условий проживания граждан, оказания финансовой поддержки по капитальному ремонту многоквартирных домов постановлением Правительства Новгородской области от 17.10.2013г. создана специализированная некоммерческая организация "Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Новгородской области".

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации  собственники помещений в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (ст. 169), а также вправе выбрать один из двух способов формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома (ст.170).  

Решения об определении способа формирования фонда капитального ремонта  общего имущества, а также ежемесячном размере взноса на капитальный ремонт (в части превышения его размера над установленным минимальным размером взноса на капитальный ремонт),  перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества, сроках проведения капитального ремонта должны быть приняты и реализованы собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании  не более чем в течение 6 месяцев после официального опубликования утвержденной в установленном законом субъекта Российской Федерации порядке региональной программы капитального ремонта. В Новгородской области указанная программа утверждена  постановлением Правительства Новгородской области от 03.02.2014г. №46 «Об утверждении региональной программы  капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Новгородской области, на 2014–2043 годы» При этом указанная программа подлежит ежегодной актуализации.
Для обоснованного принятия собственниками помещений решений по указанным выше вопросам, до проведения общего собрания необходимо провести мониторинг технического состояния каждого многоквартирного дома, расположенного в том или ином муниципальном образовании области.
Статьей 8 областного закона  от 03 июля 2013 года N 291-ОЗ «О региональной системе капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Новгородской области» предусмотрено:

«2. Органами местного самоуправления совместно с организациями, осуществляющими управление многоквартирными домами, собственниками помещений в многоквартирных домах, проводится обследование технического состояния всех многоквартирных домов с целью оценки их износа, определения потребности и объема услуг и (или) работ для проведения капитального ремонта и возможных затрат на их выполнение.

3. Органами местного самоуправления на основании результатов обследования технического состояния многоквартирных домов определяется очередность проведения капитального ремонта с указанием видов услуг и (или) работ, которая формируется в соответствии с критериями очередности осуществления капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, установленными в статье 9 настоящего областного закона.».
Только после обследования технического состояния МКД органами местного самоуправления ежегодно в срок до 1 июля направляется в Правительство Новгородской области перечень многоквартирных домов, с указанием видов услуг и  (или) работ, сроков их проведения на очередной год (пункт 4 областного закона).

Постановлением Правительства Новгородской области от 13 февраля 2014 г. N 86 утвержден Порядок проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов, в котором, в частности, предусмотрено:

«3. Мониторинг всех многоквартирных домов, расположенных на территориях поселений и городского округа области, осуществляется соответственно органами местного самоуправления поселений и городского округа области (далее - органы местного самоуправления) ежегодно до 1 июня.

4. В части мероприятий, связанных с обследованием технического состояния всех многоквартирных домов, мониторинг осуществляется органами местного самоуправления совместно с организациями, осуществляющими управление многоквартирными домами, собственниками помещений в многоквартирных домах.

5. В рамках мониторинга осуществляются следующие мероприятия:

5.1. Оценка технического состояния общего имущества в многоквартирном доме;

5.2. Установление технической возможности оснащения многоквартирного дома коллективными (общедомовыми) приборами учета используемых энергетических ресурсов;

5.3. Определение потребности, объема услуг и (или) вида работ для проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

5.4. Определение прогнозных сроков проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

7. Обследование технического состояния многоквартирного дома осуществляется комиссией, в состав которой входят представители:

органа местного самоуправления;

лица, осуществляющего управление многоквартирным домом (в том числе управляющей организации, товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного и иного специализированного потребительского кооператива);

юридического лица или индивидуального предпринимателя, осуществляющего деятельность по выполнению услуг по содержанию и (или) работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в случае если способом управления многоквартирным домом является непосредственное управление;

собственников помещений в многоквартирном доме (члены правления товарищества собственников жилья, совета многоквартирного дома и др.).

8. По результатам проведения мероприятий, указанных в пунктах 5, 6 настоящего Порядка, до 15 июня составляется акт обследования технического состояния многоквартирного дома по форме согласно приложению к настоящему Порядку (далее - акт). Акт подписывается всеми лицами, участвующими в таком обследовании.»

Не проведение по инициативе органа местного самоуправления в установленный нормативными правовыми актами срок и в установленном порядке мониторинга технического состояния многоквартирных домов является, на наш взгляд, нарушением федерального и областного законодательства, других нормативных правовых актов, препятствует проведению общих собраний собственников помещений для принятия  ими  обоснованных  решений по вопросам капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме. 
 В результате, как следствие, может быть создана  угроза обеспечению безопасных и благоприятных  условий  проживания граждан в многоквартирных домах. 
Кроме того, по этой причине могут быть внесены ошибочные данные по объемам и срокам капитального ремонта многоквартирных домов в региональную программу капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Новгородской области, а соответственно и ошибочность принятия решений о целесообразности и  размере государственной поддержки в проведении капитального ремонта того или иного многоквартирного дома.
Социально-экономический отдел НОФП

09  июня  2014 года.
